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DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo analisar e avaliar possiveis
solugdes para a implantacdo de um espago para a Casa da Capoeira, visando atender as necessidades
socioculturais da populacdo local.

1.2. Um estudo técnico realizado no bairro Ulisses Guimaraes identificou a auséncia de equipamentos
publicos voltados a promogao da cultura, esporte e lazer, como uma das principais lacunas estruturais
da regido. Partindo da premissa que, culturalmente, a comunidade do bairro ¢ adepta a pratica da
capoeira, a inexisténcia de um espago adequado para tal pratica limita o acesso da populagdo a atividades
culturais e formativas, especialmente entre criancas, adolescentes e jovens em situacdo de
vulnerabilidade social.

1.3. A capoeira, reconhecida como patrimonio cultural imaterial brasileiro, € uma pratica que integra
expressao corporal, musica, historia e cidadania. Sua valorizagdo e estimulo contribuem diretamente
para o desenvolvimento pessoal, social e cultural dos praticantes, promovendo inclusdo, respeito a
diversidade e fortalecimento da identidade afro-brasileira.

1.4. Diante dessa realidade, torna-se necessaria a implantacdo de um espago para realizacdo das
atividades de Capoeira no bairro Ulisses Guimaraes, que proporcione um ambiente seguro, estruturado
e acessivel para a realizacdo de oficinas, treinamentos, apresentacdes e eventos culturais. O equipamento
também podera servir como polo de integracdo comunitaria, abrindo espago para atividades educativas
€ sociais.

1.5. A proposta se baseard em um diagnostico técnico e em demandas identificadas junto a comunidade,
visando oferecer uma solugdo estruturante e duradoura para fomentar a cultura, o esporte e a cidadania,
no municipio de Teixeira de Freitas — BA.

DEMONSTRACAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

2.1. Contratagao nao prevista no Plano de Contratagdes Anual. Justifica-se a auséncia visto que as
prioridades previstas pelo planejamento estratégico da administragdo municipal ndo contemplaram,
inicialmente, a execucao de obras.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Para que o problema supracitado possa ser solucionado, entende-se necessario que a contratagao

apresente os seguintes requisitos:

a) Todos os trabalhos serdo gerenciados e coordenados pela equipe de gerenciamento da

CONTRATADA, assessorando-se tecnicamente com os técnicos da CONTRATANTE.

b) Os servigos serdo ordenados em funcao das demandas de obras e servigos especificos desta licitagdo

em atendimento as programacdes do planejamento operacional da CONTRATANTE.

c¢) Os técnicos da CONTRATANTE, envolvidos com os trabalhos, deverao ter livre acesso aos trabalhos

em qualquer fase de sua elaboragdo, sem prévio aviso.

d) A equipe técnica para realizagdo dos servicos de campo devera contar com uma equipe de apoio no

escritorio central da CONTRATADA.

e) Este apoio devera dispor de técnicos com larga experiéncia em servigos similares para dar o suporte

aos técnicos alocados no escritorio de campo (local da obra).

f) Todos os servigos a serem desenvolvidos deverao atender as normas da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT), normas e cadernos de encargos operacionais da CONTRATANTE e Ordem
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de servigo e seus anexos.

g) Na auséncia de normas brasileiras deverao ser usadas as normas internacionais cabiveis.

3.2. Os servigos deverao ser executados de acordo:

a) Conforme orientacdes da fiscalizagdo da Prefeitura Municipal de Teixeira de Freitas — BA.

b) Toda e qualquer frente de servico devera ser autorizada pela fiscalizagdo da Prefeitura Municipal de
Teixeira de Freitas.

c) Projetos oferecidos pela Prefeitura Municipal de Teixeira de Freitas — BA.

3.3. Qualificacdo Técnica:

a) A equipe técnica que se responsabilizara pelos servicos deve possuir aptidao para desempenho de
atividade pertinente e compativel com o objeto da licitacdo. Todos os servicos deverdo ser executados
por profissionais qualificados, especializados e experientes, sob acompanhamento e orientacdo do
responsavel técnico da CONTRATADA.

b) Certidao de registro de pessoa Juridica junto ao conselho de engenharia e agronomia.

c) Comprovante de aptidao para o desempenho de atividade pertinente a execugdo do objeto desta
licitagdo, por meio de Atestado de Capacidade Técnica, expedida pelo CREA/CAU.

d) 01 (um) Engenheiro Civil, legalmente habilitado, com experiencia comprovada por meio de 01 (uma)
Certidao de Acervo Técnico — CAT emitida pelo CREA, com as seguintes caracteristicas minimas.

e) E/ou 01 (um) Arquiteto e Urbanista, legalmente habilitado, com experiencia comprovada por meio
de 01 (uma) Certidao de Acervo Técnico — CAT emitida pelo CAU, com as seguintes caracteristicas
minimas:

N.° DISCRIMINACAO DO SERVICO UNID. | QUANTIDADE

EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA TRACO 1:2:8,
PREPARO MANUAL, APLICADA MANUALMENTE EM PANOS DE
FACHADA SEM PRESENCA DE VAOS, ESPESSURA DE 25 MM,
ACESSO POR ANDAIME. AF 08/2022

2 | ADMINSITRACAO LOCAL DE OBRA UN 0,50

ALVENARIA DE VEDACAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS
3 |NA VERTICAL DE 9X19X39 CM (ESPESSURA 9 CM) E ARGAMASSA | M2 294,48
DE ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA. AF 12/2021
TRAMA DE ACO COMPOSTA POR TERCAS PARA TELHADOS DE
ATE 2 AGUAS PARA TELHA ONDULADA DE FIBROCIMENTO,
METALICA, PLASTICA OU TERMOACUSTICA, INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL. AF 07/2019

TELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30
MM, COM ATE 2 AGUAS, INCLUSO ICAMENTO. AF 07/2019

LAJE PRE-FABRICADA TRELICADA PARA PISO OU COBERTURA,
6 |INTEREIXO 38CM, H=12CM, EL. ENCHIMENTO EM EPS H=8CM,| M2 105,85
INCLUSIVE ESCORAMENTO EM MADEIRA E CAPEAMENTO 4C M.

M2 588,96

M2 304,51

M2 9327

3.4. Para a contratagdo foi elaborado PROJETO GERAL, devidamente licenciado e aprovado junto ao
Municipio, com os elementos necessarios e suficientes com nivel de precisdo adequado para definir e
dimensionar a obra de modo a possibilitar a avaliagdo do custo, defini¢do dos métodos e prazo de
execucao.
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4, ESTIMATIVA DE QUANTITATIVO E MEMORIAL DE CALCULO
4.1. A metodologia utilizada para definir o quantitativo de itens se baseou na necessidade e verificagao
junto aos projetos confeccionados, a saber, pela Secretaria Municipal de Projetos Estratégicos e
Gerenciamento de Convénios, por meio das demandas apresentadas:
e UNIDADE DE QUANTIDADE
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA SOLICITADA
01 SERVICOS PRELIMINARES SERV. 1,00
02 MOVIMENTO DE TERRA SERV. 1,00
03 INFRAESTRUTURA SERV. 1,00
04 SUPERESTRUTURA SERV. 1,00
05 | ALVENARIA -VEDACAO SERV. 1,00
06 | ESQUADRIAS SERV. 1,00
07 SISTEMAS DE COBERTURA SERV. 1,00
08 IMPERMEABILIZACAO SERV. 1,00
09 | REVESTIMENTOS SERV. 1,00
10 | PAVIMENTACAO (PISOS) SERV. 1,00
11 PINTURAS SERV. 1,00
12 | INSTALACAO HIDRAULICA SERV. 1,00
13 | DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS SERV. 1,00
14 |INSTALACAO SANITARIA SERV. 1,00
15 | LOUCAS E METAIS SERV. 1,00
16 |FORRO SERV. 1,00
17 SISTEMA DE PROTECAO CONTRA INCENDIO SERV. 1,00
18 | INSTALACOES ELETRICAS SERV. 1,00
19 |INSTALACAO DE CLIMATIZACAO SERV. 1,00
20 | SERVICOS FINAIS SERV. 1,00
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO - ANALISE DE ALTERNATIVAS

5.1. Trata-se da analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha da
solugdo a ser contratada com base nos requisitos da contratacao, identificaremos as solugdes encontradas
por essa secretaria ou setor no mercado, capazes de satisfazer a necessidade da Administragdo, isto &,
resolver o problema demandado.

5.2. Desta forma, analisando o mercado, elencam-se abaixo, as possiveis alternativas, bem como alguns
pontos para cada possibilidade encontrada no mercado:

N DESCRICOES DAS ALTERNATIVAS PARA
) EDIFICACAO
Execuc¢ao de obras de construgao em ALVENARIA CONVENCIONAL E ESTRUTURA DE CONCRETO
ARMADO/METALICO.
Vantagens: Desvantagens:
e  Altaresisténcia e seguranga; e Tempo de Obra Prolongado;
e Versatilidade de projeto; e Maior Custo com Mao de Obra;
1 e Facilidade de manutengdo e alteragdes; e Desperdicio de Materiais;
e Boa aceitacdo pela mao de obra; e  Maior peso estrutural;
o Durabilidade elevada; e Dificuldade de alteracdes futuras;
e Integracdo com tecnologias modernas; e Menor desempenho em sustentabilidade;
e  Estrutura metalica agiliza a obra; e Problemas com fissuras e assentamento;
e Resisténcia ao fogo. e Maior carga logistica.
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Execugao de obras de constru¢do em STEEL FRAME.
Vantagens:
e Rapidez de execucio; Desvantagens:
e Obra limpa e seca; e Cultura construtiva tradicional;
e Precisdo e padronizagdo; e Mao de obra especializada;
5 e  Menor peso estrutural; e (Custo inicial mais elevado;
e Desempenho térmico e acustico ® Necessidade de projeto detalhado;
(complementado); e Desempenho acustico exige atencao;
e Altaresisténcia a pragas e fungos; e Manuten¢do cuidadosa;
e Sustentabilidade; e Menor resisténcia ao impacto externo;
e Flexibilidade de design; e (lima exige bom isolamento.
e Facilidade de passagem de instalagdes.
Execugdo de obras de constru¢ao em LIGHTWALL.
Vantagens: Desvantagens:
e Alta velocidade de construgao; gens- . )
. e Custo inicial mais alto;
e Obra seca e limpa; o o N
. . e Baixa disponibilidade regional;
e Desempenho térmico e acustico . < L )
) e Necessidade de mao de obra especializada;
3 (complementado); : .
e Desconhecimento do mercado;
e Leveza estrutural; - .
o e Sensibilidade a impactos;
e Sustentabilidade; X . )
i e Reformas exigem planejamento;
e Flexibilidade de acabamento; . ~
, , L ® Necessidade de protegdo contra;
e Compativel com pré-fabricagéo; .. )
e e Normas técnicas ainda recentes
e Resisténcia a pragas e fungos.

5.3. Pelo visto na tabela acima, a alvenaria convencional com estrutura de concreto armado ou metalico
continua sendo uma das solugdes construtivas mais adequadas e viaveis, especialmente em projetos que
exigem robustez, durabilidade e seguranca estrutural. Essa escolha ¢ tecnicamente justificada por uma
série de fatores que envolvem resisténcia mecanica, viabilidade de projeto, aceitagdo pela mao de obra
e desempenho ao longo do tempo.

5.4. Entre os principais pontos que sustentam essa alternativa estd a alta resisténcia e estabilidade
estrutural, garantida tanto pela solidez dos elementos de alvenaria quanto pela capacidade de carga das
estruturas em concreto armado ou metalico. Esse sistema ¢ ideal para edificacdes que exigem longa vida
util e resisténcia ao fogo, além de suportar sobrecargas verticais e horizontais com excelente
desempenho.

5.5. A versatilidade de projeto € outro fator decisivo, pois permite liberdade arquitetonica significativa,
inclusive com a utilizagdo de vaos amplos e solucdes estruturais complexas. As estruturas metalicas,
quando integradas, contribuem para maior agilidade em determinadas etapas da obra, mantendo a
seguranca e a integridade da construcao.

5.6. A boa aceitagdo pela mao de obra tradicional ¢ uma vantagem operacional relevante. Como os
métodos de execucdo ja sdo amplamente conhecidos, os riscos de falhas de execucao sdo reduzidos e o
controle de qualidade ¢ mais facil de ser aplicado. A facilidade de manutengdo e a possibilidade de
alteracdes futuras na edificagdo também favorecem esse sistema, tornando-o ideal para obras que exigem
flexibilidade ao longo do tempo.

5.7. Por outro lado, ¢ importante considerar algumas limitagdes. O tempo de execucao tende a ser mais
prolongado quando comparado a sistemas industrializados, € ha um custo mais elevado com mao de
obra, além de um maior desperdicio de materiais caso ndo haja uma boa gestao de obra. O peso estrutural
também ¢ maior, exigindo fundagdes mais robustas e detalhadas. Além disso, esse sistema apresenta
menor desempenho ambiental, devido ao uso intensivo de recursos naturais, € pode estar sujeito a
fissuras ou recalques diferenciais.



PREFEITURA MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PROJETOS ESTRATEGICOS E GERENCIMENTO DE
CONVENIOS

5.8. Mesmo com essas desvantagens, a alvenaria convencional com estrutura de concreto armado ou
metalico continua sendo a alternativa mais vantajosa em projetos que priorizam solidez, confiabilidade
e longevidade, oferecendo uma base técnica consolidada por normas estruturais reconhecidas. E uma
escolha segura para quem busca constru¢des duraveis, adaptaveis e com alto padrao de resisténcia,
mesmo em contextos de maior exigé€ncia técnica.

N.° DESCRICAO DA SOLUCAO (OU CENARIO)

Contratagdo de empresa especializada por meio de licitagao: O processo ¢ conduzido por meio de uma licitagdo
publica, em conformidade com a legislagdo vigente, como a Lei Federal n.° 14.133/2021

Vantagens:

1 e Garantia de ampla concorréncia.

e Transparéncia e conformidade legal.

e Maior possibilidade de redugdo de custos pela
competi¢do entre empresas.

Desvantagens:
e Possiveis atrasos no processo licitatorio.
e Necessidade de controle rigoroso para evitar
aditivos excessivos ou falhas na execugao.

Execucao direta pela administragdo publica: A obra é executada diretamente pela administragdo publica, utilizando
mao de obra propria e recursos materiais adquiridos separadamente.

Vantagens:

~ Desvantagens:
e Controle total da execugdo. e Necessidade de  expertise técnica e
2 e Possibilidade de maior flexibilidade em ajustes . - P
. equipamentos proprios.
ao projeto.

e Potencial atraso devido a falta de experiéncia em
obras de grande porte.
e  Maior risco de ineficiéncia no uso de recursos.

e Redugdo de custos com intermediarios,
dependendo da capacidade técnica da
administragdo.

Parceria Publico-Privada (PPP): A obra ¢ executada como parte de uma PPP, em que o setor privado financia e
executa o projeto, sendo remunerado pelo poder publico ao longo do tempo, com base em metas de desempenho.

Vantagens:

~ . . . S Desafios:
e Redugdo da necessidade de investimento inicial . ~
Lt e Complexidade na estruturag@o do contrato.
3 pelo poder publico. . .
. . - e Dependéncia de estudos robustos para garantir
e Envolvimento do setor privado na manutengdo . . .
da obra que o modelo seja atrativo e viavel.
. A . e Custos de longo prazo que podem ser mais
e Maior eficiéncia, gragas ao uso de expertise ot
privada elevados que a execugdo direta.

5.9. Analisando os cenarios acima, considera-se como melhor op¢ao que a obra seja de Execugao
Indireta.

5.10. Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor solugdo
para a contratacdo ¢ a execucao indireta, através de empreitada por prego unitario. Nesse caso, fica
estabelecido a planilha orcamentaria confeccionada com base nos bancos de dados do Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil (SINAPI), Or¢amento de Obras de Sergipe (ORSE),
Secretaria de Estado e Infraestrutura (SEINFRA) e semelhantes como critério de medicao.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. Os valores encontrados na estimativa de precos da contratacdo serdo compativeis com o0s
quantitativos levantados no projeto geral e com os pregos dos bancos de dados do SINAPI, ORSE,
SEINFRA, etc.

6.2. Os custos de execu¢do, apresentados em planilha orcamentaria, serdo elaborados por equipe
técnica devidamente capacitada, que resultara no orgamento completo da obra a ser executada, inclusive
com valor final de referéncia da contrata¢do, que deverd compor a documentagdo dos Projetos e Termo
de Referéncia. Diante do exposto, para o objeto especifico foi adotado as referéncias.
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DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os pros e contras de cada uma
delas, entende-se que a melhor solugdo para a satisfagao do interesse publico ¢ a contratagdo de empresa
especializada por meio de licitagdo.
7.2. A contratacdo destina-se a execu¢ao de obras de construcao da edificagdo da casa de capoeira. A
execucdo devera seguir rigorosamente as normas técnicas, os projetos € memoriais descritivos, com
elementos que deverdo ser definidos dentro dos seguintes servicos:
I.  Servicos Preliminares
II.  Movimento de Terra
III.  Infraestrutura
IV.  Superestrutura
V. Alvenaria -Vedagao
VI.  Esquadrias
VII.  Sistemas de Cobertura
VIII.  Impermeabilizagdo
IX. Revestimentos
X.  Pavimentacao(pisos)
XI.  Pinturas
XII.  Instalagdao Hidraulica
XIII.  Drenagem de Aguas Pluviais
XIV. Instalacdao Sanitaria
XV. Lougas e Metais
XVI.  Forro

XVII.  Sistema de Protecao Contra Incéndio
XVIII. Instalagdes Elétricas

XIX. Instalacao de Climatizagao

XX.  Servi¢os Finais
7.3. Diante do exposto, entende-se que a melhor solucdo para a satisfacdo do interesse publico,
atendendo as necessidades solicitadas da Secretaria Municipal de Promocao Social e Cultura, do
municipio de Teixeira de Freitas, ¢ a contratacao de pessoa juridica para execugao de obras de construgao
de um edificio para implantacdo da casa de capoeira, no bairro Ulisses Guimaraes.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

8.1. O parcelamento da solucdo ndo ¢ recomendavel, do ponto de vista da eficiéncia técnica,
considerando que o gerenciamento da obra permanecerd sobre a gestdo de um unico contratado,
resultando num maior nivel de controle da execugdo dos servigos por parte da administracao,
concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa Unica pessoa juridica.

RESULTADOS ESPERADOS

9.1. A construcdo da Casa de Capoeira no bairro Ulisses Guimaraes deverd proporcionar a criagdo de
um espaco publico adequado, seguro e acessivel para a pratica, ensino e promogdo da capoeira,
assegurando a valorizagdo da cultura afro-brasileira e a integracdo social da comunidade. O objetivo
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principal ¢ ampliar o acesso a atividades culturais e esportivas, promovendo o desenvolvimento pessoal
€ comunitario, especialmente entre criangas, adolescentes e jovens.

9.2. Para além de estimular a formagdo cidada e a inclusdo social, o novo equipamento cultural
contribuird significativamente para a dinamizacao da vida comunitaria e a redugdo de vulnerabilidades
sociais, por meio da ocupacao saudavel do tempo livre e do fortalecimento de vinculos. A obra também
visa proporcionar um ambiente estruturado para eventos culturais, oficinas educativas e a¢des sociais,
otimizando o uso dos recursos publicos e evitando a dispersdo de esfor¢os em iniciativas isoladas ou
improvisadas.

9.3. A intervengdo, portanto, representa um investimento estratégico na promoc¢ao da cultura, do
esporte e da cidadania, com resultados duradouros e de alto impacto social para o municipio de Teixeira
de Freitas — BA.

10. GESTAO CONTRATUAL E FISCALIZACAO

10.1. A gestdo e fiscalizacdo contratual serdo feitas em conformidade com os artigos 9 e 10, do Decreto
Municipal n.° 517/2023, no qual dispde sobre as fungdes essenciais do pregoeiro, da equipe de apoio, da
comissdo de contratagcdo, do gestor e fiscal de contrato e da autoridade maxima, de acordo com a Lei
Federal n.° 14.133/2021.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. Nao se verificam contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacao
desta demanda.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Para cumprir as exigéncias da Secretaria de Meio Ambiente, tendo em vista os possiveis impactos
ambientais desencadeados durante a execucao das obras, deverao ser adotadas medidas que ndo venham
ferir o Meio Ambiente, tais como:

a) O canteiro de obras ndo podera situar-se proximo a nascente de cursos d’agua.

b) Tomar medidas de seguranca contra o derramamento de 6leo combustivel e lubrificante, e na
disposicao adequada do lixo e esgoto sanitario de modo a nao poluir o lengol freatico.

¢) Os materiais oriundos de demoligdes deverdo ser depositados em local pré-determinado pela
fiscalizagao.

d) Limpeza total dos canteiros da obra e patios de maquinas ao término do contrato.

e) Manter imidas as superficies sujeitas a poeira pelo trafego.

f) A terraplenagem de corte de bota-fora, devera ser depositada em local pré-determinado pela
fiscalizagao.

13.  CONCLUSAO

13.1. Com base neste estudo, foi considerado para fins de escolha da melhor solugdo para a referida
probleméitica a CONTRATACAO DE UMA EMPRESA ESPECIALIZADA EM EXECUCAO DE
OBRAS DE CONSTRUCAO DE UM EDIFICIO PARA IMPLANTACAO DA CASA DE
CAPOEIRA, NO BAIRRO ULISSES GUIMARAES, DO MUNICIPIO DE TEIXEIRA DE FREITAS
—BA.
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13.2. Por fim, a viabilidade técnica da solu¢do ¢ confirmada por meio deste ETP, tornando-se
fundamental para o atendimento das necessidades e interesses da Administracao.
13.3. O objeto da contratagao ¢ classificado como servigos especiais de obras e engenharia.

Teixeira de Freitas — BA, data e hora da assinatura eletronica.

RAISSA TAYNA KLASMAN CAINA AMARAL DE SOUZA
ARQUITETA E URBANISTA SUPERVISOR DE ENGENHARIA
MATRICULA N.° 49.799 MATRICULA N.° 51.034
SERVIDORA QUE ELABOROU O ETP SERVIDOR QUE APROVOU O ETP
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ANEXO I — PROPOSTA ORCAMENTARIA - PLANILHA ORCAMENTARIA,
COMPOSICOES UNITARIAS DE CUSTOS, MEMORIAL DE CALCULO,
COTACOES, CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO, QUADRO DE
COMPOSICOES DE BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI); MEMORIAL
DESCRITIVO; PROJETO; RESPONSABILIDADE TECNICA - ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) E REGISTRO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA (RRT).
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